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PLANZEICHENERKLARUNG
(Planzeichen gemaR § 2 PlanZV)

Anordnung der Festsetzungen ( "Nutzungsschablone" ) 3.
Reines Wohngebiet WR Il Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmafy
Grundflachenzahl Hochstma | GRZ 0,4 Einzel- und Doppelh&user
Traufhdhe Hochstmal in m TH6,50 m o offene Bauweise

4,
1. Artder baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

2. MabR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 5

GRzZ04 Grundflachenzahl als Hochstmal}

Il Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal 6

TH 6,50 m Traufhohe baulicher Anlagen als Hochstmal®
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI.
|'S. 1353) geandert worden ist

Séchsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai
2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch das Gesetz vom 01. Juni 2022
(SachsGVBI. S. 366) geandert worden ist

Bauweise, Baugrenzen, Anzahl von
Wohnungen je Gebaude

()

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
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Verkehrsflachen

offentl.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 6 BauGB

nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig
offene Bauweise

Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB

Anpflanzung Hecke
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraRenverkehrsflache, offentlich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbreiches

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsttlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist
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7. Hinweise
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Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer
Bestandshéhe laut Plangrundlage

vorgeschlagene Parzellierung

TEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist ein reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO festgesetzt.

In dem reinen Wohngebiet sind zulassig:

- Wohngebaude

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Anwohnern des Gebiets dienen.

In dem reinen Wohngebiet sind unzulassig:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner
des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir das reine Wohngebiet ist nach § 16 Abs. 2 BauNVO das Mal} der baulichen Nutzung als Hochstmal}

- der Grundflachenzahl (GRZ = 0,4)

- der Zahl der Vollgeschosse (Z = 2) bestimmt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird ausgeschlossen.

Die hochstzulassige Traufhdhe betragt 6,50 Meter. Als Hohenbezugspunkt wird die Hohenlage der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache in der Mitte der gemeinsamen Grenze der Baugrundstiicke mit der
Verkehrsflache bestimmt. Die Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation der beiden
benachbarten Grundstiicksgrenzen an der dffentlichen Verkehrsflache zu ermitteln.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser.

Uberbaubare / nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen und Fléchen fiir Stellplitze, Garagen und Carports
sowie sonstige Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB und 14 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenze zul&ssig.

Innerhalb jedes Grundstiickes sind mindestens zwei Stellflachen fir PKW anzuordnen. Der Stellplatz in
Garage oder Carport wird dabei mitgerechnet.

Stellplatze sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstticksflachen im Bereich zwischen Baugrenze und
offentlicher Verkehrsflache zulassig.

Flachen und MaBnahmen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Befestigte Flachen innerhalb der Baugrundstiicke (Stellplatze, Zufahrten, FuBwege und Terrassen) sind un-
oder teilversiegelt mit einem Fugen- oder Porenanteil von mindestens 20% zu errichten.

Das anfallende Oberflachenwasser ist durch geeignete Malnahmen grundstiicksbezogen zu versickern.

Die Dimensionierungen der Anlagen zur Versickerung sind grundstiicksbezogen zu bemessen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz von Végeln (Aves):

Die Verwendung von kupfer-, zink- und bleihaltigen Materialien zur Dacheindeckung sowie von auswasch-
oder auslaugbaren, wassergefahrdenden Materialien im StraBen- und Wegebau ist unzulassig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Je angefangener 200 m? Grundstiicksflache ist ein standortgeeigneter, heimischer Laubbaum der
Pflanzenliste oder ein Obstbaum als H. 2xv. StU 10-12 cm zu

pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen. Je anzupflanzendem Baum ist eine
unversiegelte Flache von mindestens 6,0 m? vorzusehen und zu begriinen. Die Pflanzung ist iiber eine
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege in den ersten zwei Jahren zu sichern und zu entwickeln.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist ent-
lang der gesamten Grundstiicksgrenze eine einreihige, freiwachsende Hecke aus Strauchern vStr. 60-100 cm
der Pflanzenliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleichem Umfang zu ersetzen.

Die Geholz- und Heckenpflanzungen sind spatestens in der auf die Nutzungsaufnahme der einzelnen
Bauvorhaben folgenden Vegetationsperiode umzusetzen.

Pflanzenauswahlliste fiir Anpflanzungen gem. Punkt 7

Pflanzenauswahlliste Baume

Feld-Ahorn - Acer campestre
Spitzahorn - Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus
Holz-Apfel - Malus sylvestris

Vogel-Kirsche -
Gewohnliche Traubenkirsche -

Prunus avium
Prunus padus

Stiel-Eiche - Quercus robur
Gemeine Eberesche - Sorbus aucuparia
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllos

Nuss- und Obstbaume in Arten und Sorten als Hochstamm

Pflanzenauswahlliste Straucher

Echte Felsenbirme -
Gewohnliche Berberitze -
Kornelkirsche -
Haselnuss -
Eingriffliger Weilkdorn -
Zweigriffliger Weildorn -
Gemeines Pfaffenhitchen -

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaea

Graugriine Rose - Rosa dumalis
Hecken-Rose - Rosa corymbifera
Hundsrose - Rosa canina
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra Rote
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum

BAURDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

9. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Gestaltung der Dachdeckung

Als Dachformen werden Pult- und Flachdécher ausgeschlossen.

Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen und sonstige vergleichbare Anlagen zur Nutzung regenerativer
Strahlungsenergie sind mit der Dachneigung mitlaufend auszufiihren. Bei Solaranlagen sind seitliche
Abstande von 0,5 m zu den Dachkanten einzuhalten, sofern die Anlage sich an und auf der Dachflache (nicht
integriert) befindet.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Hecken oder Zaune bzw. als Zaune mit hinterstehenden Hecken zulassig.
Die Hohe der Einfriedungen an den Grenzen zum 6ffentlichen StraRenbereich darf 1,20 m nicht
uberschreiten.

Fur die Einfriedungen ist ein Mindestabstand von 0,5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.
Bei Hecken ist dieser zwischen der Breitenausdehnung der Pflanzung und dem éffentlichen Fahrbahn-
bereich einzuhalten.

Gartengestaltung

Die Anlage von Kies- oder Schottergarten ist unzulassig.

Die unversiegelten, baulich nicht genutzten Flachen sind gartnerisch und wasserdurchlassig zu gestalten.

HINWEISE

Die gesetzlich vorgegebenen Fallungs- und Riickschnittsverbote gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind zu
beachten. Flir Gehdlzfallungen von Héhlenbaumen sind rechtzeitig entsprechende Antrage bei der
zustandigen unteren Naturschutzbehdrde zu stellen.

Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht bekannt. Es kann allerdings auch nicht véllig
ausgeschlossen werden, dass bei Arbeiten in dem Plangebiet solche vorgefunden werden. Bei Schacht- oder
Grabungsarbeiten sollte der Erdaushub demnach visuell iberwacht werden. Sollten bei Erdarbeiten
Gegenstande gefunden werden, die den Verdacht erwecken, dass es sich um Kampfmittel handelt, sind die
Arbeiten unverziiglich einzustellen und Absperrmalnahmen vorzunehmen. Diese Gegenstande diirfen nicht
bertihrt, nicht bewegt oder anderweitig erschiittert werden. In einem solchen Fall ist die Polizeidienststelle zu
verstandigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Werden bei den ErschlieBungsmalnahmen kontaminierte Stoffe vorgefunden, sind diese zu separieren und zu
untersuchen. Anhand der Untersuchungsergebnisse ist tiber eine Verwertung / Behandlung oder Entsorgung
des anfallenden kontaminierten Materials zu entscheiden. Nicht kontaminierter Bodenaushub ist einer
Verwertung zuzufiihren (§ 3 Abs. 1 KrWG). Die bei den BaumafRnahmen anfallenden mineralischen Abfalle
dirfen (soweit sie nach § 7 Abs. 2 KrWG zu verwerten sind) nicht auf Deponien abgelagert werden. Im
Rahmen der Baumalnahme nicht verwertbarer Bodenaushub ist anderweitig einer stofflichen Verwertung
zuzufiihren, soweit er nach § 7 Abs. 4 Kr'WG zu verwerten ist.

§ 14 SéchsDSchG ist zu beachten.

Das Landesamt fur Arch&ologie ist vom exakten Baubeginn (Erschliefungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- und
Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausfiihrenden
Firmen, Telefonnummer und den verantwortlichen Bauleiter nennen.

Die Abstandsregelung von Austritts6ffnungen von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe
gemal § 19 Abs. 1 Nr. 2 der 1. Bundes-Immissionsschutzverordnung ist einzuhalten.

Es bestehen Anforderungen zum Radonschutz. Vor der Umsetzung der konkreten Bauvorhaben sind die
erforderlichen MalRnahmen in Kenntnis zu bringen und zu beachten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Oberes Zschopautal
mit PreRnitztal*.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde Amtsberg vomZ5, 942022
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich im Amtsberger Amtsblatt vom26.£2#202Zbekannt gemacht.

Amtsberg, 24.0%.2022

Gemeindeverwaltung Amts

Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am&3 22022 mit Beschlussnummer &4/25/ 222den
des Bebauungsplanes "Wohnbebauung Flurstiick 131 der Gemarkung Schiéfchen", OT

Amtsberg mit Begriindung gebilligt und nach § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmpt—

Amtsberg, 4405, 2L

Gemeindeverwaltung Amt

Beteiligung Offentlichkeit
Der Entwurf des Bebauungsplanes "Wohnbebauung Flurstiick 131 der Gemarkung Schiéchen", OT
SchlRchen in Amtsberg, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der
Begriindung hat in der Zeit vom43.d0.202Z bis einschlieRlich45" 62202 2nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung istim Amtsberger Amtsblatt vom 3. 85202Zsowie im "Zentralen Landesportal
Bauleitplanung", in der Regionalausgabe Zschopau der Freien Presse vom22. 062022und auf der
Website der Gemeinde Amtsberg 6ffentlich bekannt gemacht worden.

Beteiligung Behérden
Die formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange .
vom3{ 052022 4

lgte mit Schreiben

Amtsberg, MW’Z?ZZ

Gemeindeverwaltung A

Abwégungsbeschluss

Die eingegangenen Stellungnahmen aus der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit und der sonstigen
E'?"ger offentlicher Belange wurden in der Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Amtsberg vom
...... . 40 2022 ntereinander und gegeneinander abgewogen. Das Ergebnis der Abwa

Der Bebauungsplan "Wohnbebauung Flurstiick 131 der Gemarkung SchléRchen”, OT SchléRchen in
Amtsberg, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde in der Sitzung des

Schl6Rchen in Amtsberg wurde in gleicher Sitzung gebilligt.
Amtsberg, 8. 0.2

Die Bebauungsplansatzung "Wohnbebauung Flurstiick 131 der Gemarkung
in Amtsberg, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,

ausgefertigt.

Inkraftsetzungsvermerk

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes "Wohnbebauung Flurstiick 131 der Gemarkung
SchléRchen", OT SchiéRchen in Amtsberg, sowie die Stelle, an der der Bebauungsplan "Wohnbebauung
Flurstiick 131 der Gemarkung SchidRchen", OT SchidRchen in Amtsberg mit der Begriindung auf Dauer
wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen und (iber den Inhalt Auskunft erhalten werden
kann, sind am 8,4, 2022, im Amtsberger Amtsblatt ortstiblich éffentlich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzung fiir die Geltendmachung der Verletzungen von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln in der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen nach

§§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 4 SachsGemO sowie § 44 Abs. 3 und 4 BauGB hingewiesen
worden. Der Bebauungsplan "Wohnbebauung Flurstiick 131 der Gemarkung Schlyche} tritt mit seiner

ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Satzung des Bebauungsplanes "Wohnbebauung Flurstiick 131 der Geéarkung SchiéBchen”
Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBL. | S. 1353) geandert
worden ist, in Verbindung mit der Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 09. Mérz 2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
09. Februar 2022 (SachsGVBI. S. 134) geandert worden ist, erlasst der Gemeinderat der Gemeinde
Amtsberg den Bebauungsplan "Wohnbebauung Flurstiick 131 der Gemarkung SchiéRchen" als Satzung.

Der Bebauungsplan "Wohnbebauung Flurstiick 131 der Gemarkung SchidRchen" besteht aus seinem

zeichnerischen und textlichen Teil vomZﬂ.«..Q?..... X

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus seinem zei

Gemeindeverwaltung Amt

Gemeindeverwaltung Amt@%@, der Biir

22

nerischen Teil.

Amtsberg, 024'{2’22 Gemeindeverwaltung Amtsber:
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Bebauungsplan nach § 13ai.V.m § 13b BauGB
"Wohnbebauung Flurstuck 131 der Gemarkung
SchioRchen”, OT SchioRchen in Amtsberg

Bebauungsplan bestehend aus:

Teil A - Planzeichnung M 1: 500
Teil B - Textliche Festsetzungen

®
Ingenieurbiiro Bauwesen GmbH Chemnitz lbb

Satzungsfassung

Investor: Planbearbeitung:
ErschlieRungsgesellschaft Scholz & Kiimmel GbR

LohstraRe 9 Untere Aktienstrale 12

09111 Chemnitz

09111 Chemnitz

@ 03714598-0, -29 0371 4598-33

04 info@ibb-chemnitz.com

Fassung vom: Anderung vom: bearbeitet:

gezeichnet:

Qualitatskontrolle:

September 2022 28.09.2022 Drescher

Drescher




