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Teil A Planzelchnung ) ~\\$ 1\7 Tell A - PIanzeichnung 2.3 Die mgxmale Hoéhe der (?ebaude betragt OK 8,0 m. Oberer Bezugspunkt fiir die maximal 9.2 V2:Die Beseltlgu.ng 'von Yegetatlonsbestanden (§ofern linvermeldbar? bzw. der Begm.n der . _
(M 1:500) - \n"\ =\ ~ ' ¢ zuldssige Geb&udehohe ist der héchste Punkt des Gebaudes / Oberkante OK. Als unterer BaumaRnahmen ist jeweils auBerhalb der Brutzeit der Vdgel und somit von Oktober bis Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem-T.
. B %\oo O{é 80 \ Planzeichenerklérung (§ 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches - BauGB) Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung ist die mittlere Hohe der Fahrbahnoberkante der dem Februar vorzunehmen. ausgefertigt. o
g: 3 \o" Oii% 1 \ Art der baulichen Nutzung jeweiligen Baugrundstiick zugeordneten VerkehrserschlieBungsstrale festgesetzt. 9.3 V3: Reduzierung der Beleuchtung von Gebaude und Verkehrsflachen auf ein Mindestmaf
%" \ % (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 2 bis 11 BauNVO) ] ) ) ) (raumlich) bzw. eine bedarfsbezogene Mindestzeit (zeitlich); Abstrahlung nach unten in einem
% %"\ o\?; g T Allgemeines Wohngebiet - WA mit Nummer des Bauabschnittes 3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§§ 22, 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 und geringem Winkel; geringe Leuchtpunkthéhe; Leuchtmitel mit geringem Ultraviolett- und Blau- Datum: 18.06.2025
: Z\R\ W\ 5% (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO) 3 BauGB) anteil im Lichtspektrum.
& 8 \\ 80 MaB der baulichen Nutzung 3.1 Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind ausschlieRlich 9.4  V&: Vermeidung von Vogelkollisionen: Verwendung von Glas mit geringem AuBenreflexions- 8.
(3 3\ 18 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 21 BauNVO) Einzel- und Doppelhauser mit maximal 2 Wohneinheiten je Wohngeb&dude zuléssig. grad von max. 150/? in Yerbindung mit zusatzlichen kontrastreichen Markierungen im Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan nach § 13a BauGB sowie die Stelle, bei der der Plan
80 80 \° o\(g GRZ 0.4 Grundflichenzahl z.B. 0.4 3.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Fur die Bemessung Zusammenhang mit gréfzeren verglasten Strukturen. auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt
14 23 W' ’ o und Lage der Abstandsfléichen zwischen den Baugrundstiicken und zur StraBe gilt § 6 Auskuntt zu erhalten ist, sind am @4. . @& Z%5im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde Nr./225~
’g'z GFZ 0,8 Geschossflachenzahl z.B. 0,8 SéchsBO Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (s 9 Abs. 4 BauGB und § 89 SéichsBO) offentlich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
ol & [ Anzahl der Vollgeschosse (HéchstmaR) 3.3  Die Baugrenzen kdnnen durch untergeordnete Gebaudeteile wie Erker, Eingangstreppen- ' Verletzung von Verfahrensvorschriften und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
4 P -~ Uberdachung und Dachvorspriinge bis zu 1,0 m tUberschritten werden, wenn deren Anteil an 10  Décher auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Flligkeit und Erléschen von
00 6.45 ~~11.00 ‘ gagvxgis? ﬁatégéenng P — der Gesamtbreite des Gebaudes 40% nicht berschreitet. 101 Alle Dachflichen der Hauptgebaude sind als Sattel-, Walm-, Pult- oder Flachdécher auszu- Entschadigungsanspriichen nach § 44 BauGB hingewiesen worden. Nach § 4 Abs. 4 der
! S. r. auGb; un au - e e ; Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) gelten Satzungen, die unter Verletz
G1 ; 1.00 b a 4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen (§ 14 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 4 bilden. g g gen, er Verletzung
: & RS \ Raugrenze BauGB) 10.2 Bei Sattel-, Walm- und Pultdachern der Hauptgebaude sind diese in den Farbténen schiefer- | von Verfahrens - oder Formvorschriften zustande gekommen sind, ein Jahr nach ihrer Bekannt-
! . " . o e : machung als von Abfang an giiltig zustande gekommen. Der Bebauungsplan tritt mit der éffentlich
0 WAT [ 0 B | GRZ 04 |GFZ 0.8 | Einzelhduser und Doppelhauser zulassig 41  Die im Zusammenhang mit der Wohnnutzung erforderlichen Stellplatze, Garagen und Neben- grau, anthraz:tfarbfan, dunkelgra%l, altgrau oder s'chwarz zZu gestalten. ' g ‘ gang ‘ g g : g p“ Lde oftentlichen
349 ' ) ' | , ) i i e po 10.3 Glinzende, reflektierende Materialen zur Dacheindeckung sind auszuschlieen (ausge- Bekanntmachung in Kraft. Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit Begriindung wird im
104 i / { ! offene Bauweise anlagen sind auf dem Baugrundstiick herzustellen. Je Grundstiick sind mindestens 2 Kfz- i . . : "
104 GRZ0,4 |GFZ0,8 Il 8,0 / v | ! o 9 nommen Solar- und Photovoltaikablagen) elektronischen Amtsblatt der Gemeinde eingestellt und tiber das zentrale Internetportal Sachsen
i :' Stellplatze (Garagen, Carports und/oder Abstellplatze) auf dem jeweiligen Grundstiick durch ] 9 _ o o o
Il 8,0 3.0 200 / 36 Verkehrsflichen dei Grundstickseiaantlimar 2uanichien. Garaaen Sind ausschlisilich innsihall der Baus 10.4  Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind zuldssig. Sie sind zu einheit- zugénglich gemacht. ) P
' 1 360/r (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) I —— I ' . lich geordneten Elementen zusammenzufassen. Die Satzung wird dem Landratsamt Erzgebirgskrgis angezeigt.
349 * 0 2 cifentiche Stralenverkenrsfiachs 4.2  Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur 11 Fassaden ;
40 5.00 , 3.50 ¥ T~ / / _ _ ' , , ’ ’ . L L LoD 1
: . / { .' - / rivate Verkehrsflache Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen werden gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO als 11.1 Grelle, auffallende Farbtone sind als Fassadenfarbe unzulassig. Datum: / 4
1 ,00 / 3.00 / o:;b ! _;/ ; p p ’ 0/{. G'ZOZ r A
V ‘ W Ausnahme zugelassen. B g ermeister CR
/ / 12  Einfriedungen NS Fe C
,'” Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 5 Verkehrsflichen ) o . o ) K-t
/ | 12.1 Zur Grundstiickseinfriedung sind straBenseitig Zaune (Holz- und Metallzdune) und Hecken
j . . Abs. 1 Nr. 13 BauGB
! 5 15 SASE o : r: . - fiBessichaunasiesiadiiine 5.1  Die Planung der neuen Wohnstrafle erfolgt angelehnt an die Richtlinien fir die Anlage von aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen bis zu einer Hohe von maximal 1,0 zulsssig.
.' : - sorgungsleitung mit Bezeichnung de ; : o T ; . . s i . o -
/ 80 / - — " unterirdische ver Stadtstralen (RASt 06) in der Dimension einer Wohnstrafte mit Mischnutzung des privaten 12.2 Bei der Errichtung von Hecken als Einfriedung ist ein Mindestabstand von 0,50 m zu éffent- S Qs " .
/ ol j / _ . , e : _ ’ atzung zum Bebauungsplan "Suidhang 2" in Amtsberg O r
e 20 g W Trinkwasserleitung (Regionaler Zweckverband Wasserversorgung RZV und des Ver und Entsorgungsverkehrs. Der StraRenausbau soll mit einer Breite von insgesamt lichen Verkehrsflachen einzuhalten, wozu auch befestigte oder unbefestiote Strakenrand- 9 gsp g tsberg OT Dittersdorf
39,0 / ; / | J ? 3R § 13a BauGB
- / RW Regenwasserleitung (Zweckverband "Kommunale Wasserver-/ Abwasserentsorgung 6,45 m (StraRenbreite 5,50 m zuziigl. Bordstein mit Riickenstiitze beidseitig 0.95 m) erfolgen. bereiche zahlen. gemal § 13a Bau
i _— \ Mittleres Erzgebirgsvorland" Hainichen ZWA 5.2 Die Anbindung an die Feldstra’e (Richtungsverkehr) erfolgt mit einer Gesamtbreite der Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
SW Schmutzwasserleitung (ZWA) Verkehrsflache von 3,50 m. vV (BGBL. I. S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
. g e ; . o - erfahrensvermerke 5 _ _ b :
Quells; kartengrundlage istdie digitale Liegenschariskeite 08/2024, Landesamtir Geobasisinformation Sachsen Geosh Strom Stromleitung (eins energie in sachsen GmbH & Co. KG) 6  Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur 1 394) geéandert worden ist sowie nach § 89 der Sachsischen Bauordnung in der Fassung der
: Bek h 11.05.201 achsGVBI. S. 1 i i
Il Hinweise zur Planun R Gas Gasleitung (eins) und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) it e 5 | S o dor | ekanntmachung v?m 1.0 6 (Sach? S 86),_ dle. zuletz't durch AI:tlkel 1 des Gesﬁzes
d . . _ ) o ) B _ ie Aufstellung des Bebauungsplanes "Sudhang 2" nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innen- vom 01.03.2024 (S&chsGVBI. S. 169) gedndert worden ist, in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
A Im gesamten Geltunﬁsbepr\e:ch dieses I?;]et:sl;ungsbpla;esbsollen C;jle r;uttzbirc:ﬂ Dhachﬂa?::r;in tcler —— 6.1 :an:rhab.engezlet smdpil\l/e\:/ gr;::ft;r; '::lglc?:rhg?e:;; l:lnterfgfzsfr;:tb geizﬁt(:z:iiezt;ittzlten entwicklung) wurde vom Gemeinderat am 17.02.2025 (Beschluss Nr.: 01/02/2025) beschlossen. Die ordnung fiir den Freistaat Sachsen in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018
Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen mit Photo- Acheh. WISl FUlaWede, ) Chend ; Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umwelt- 5 : i 5
Geméaf § 202 BauGB i.V.m. § 1 BBodSchG gebiihrt dem Mutterboden besonderer Schutz. Er ist ik I Nutz infallend I Strahl nergie ausgestattet werden 550 (LS GRCCLS. ORaECR) dass das anfallende Niederschlagswasser in den umliegenden Griinflichen verbracht werden u ¥ Jeplane —_ g : 4 . (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.05.2024 (SachsGVBI.
Baubeai dert zu | d rech Batabeehluss dem Gablat sinfivoll wisdsr Zuzt: voltaikmodulen zur Nutzung einfallenden solarer Strahlungsenergie ausg - orivate Grinfische 9 9 prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde ortsiiblich im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde Nr. 5 S. 500) gedndert worden ist wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde
vor Baubeginn gesondert zu lagern und nach Bauabschlus = : : 5 R ; - i i ' { 5 ) ) ) L _ _
fuhren (z Bg zurgGelénde estalfung) Sonstige nichtbelastete Erdmassen der Ablagerungen oder ki emchten(.jen G.ebaude el Yorranglg " emer naf:hhaltlgen und. retc,sourc?eschonenden : K Zu.r R de? errsggcla.l.ungsgfrasdelsl slm i dder:/\s)rlvaf:?nhGrundstucksﬂ:chen vom 26.02.2025 bekannt gemacht. Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 03.03.2025 bis Amtsberg am 16.06.2025 und der Bekanntmachung die Satzung tiber den Bebauungsplan
o gesig e gl SOt . . V. q Bauart und - weise errichtet und betrieben werden. Die Hauser sollen mit einer klimaschonenden offenporige, wasser durch!assnge elage auf Ste Patzen. dhcivegefiaclich sl verwends einschlieflich 21.03.2025 uiber die aligemeinen Zjele und Zwecke der Planung in der Gemeinde- "Stdhang 2" in Amtsberg OT Dittersdorf bestehend aus Planzeichnung Teil-A ( M 1:500) und
des Aushubes sind nach Méglichkeit weitgehend im Gebiet einzubauen bzw. zur Verwendung Haustechnik ausgestattet werden. Die energetische Gebaudehiille soll die aktuelle Warme- Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, (Rasenfugenpflaster, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, sog. verwaltung unterrichten lassen dem Texttel (Teil B) erlassen <Y M B\
abzugeben. schutzverordnung erfiillen, um im Betrieb méglichst effizient und klimaneutral zu sein. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Okopflaster) zu verwenden. ' '
2 Um groRere topographische Verdnderungen zu vermeiden, sollten Bodenbewegungen auf den Die Ausrichtung der Hauser soll eine aktive und passive Solarnutzung erméglichen. Die Aus- (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a,b BauGB) 6.2 Die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sollen innerhalb des Geltungs- @(/(/z W Amtsberg, 18.06.2025 :
Baugrundstiicken mdéglichst gering gehalten werden. richtung der geneigten Hauptdachfldchen nach Siiden ist begiinstigend. Die Fenster der Hauser OGO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen bereiches erfolgen. Da eine Versickerung aufgrund der Bodenverhéltnisse nur geringfiigig Datum: 18.06.2025
3 Altlasten sollen so angeordnet sein, dass der sommerliche Warmeschutz durch konstruktive Manahmen Booood Bepflanzungen gegeben ist (gering durchlassig gemaR DIN 18 533) soll die Niederschlagswassereinleitung .
Werden im Rahmen des Bauvorhabens, insbesondere bei tiefbautechnischen MaRnahmen erfiillt ist sowie der passive Sonneneintrag im Winter moglich ist. G1 Heckenpflanzung gedrosselt abgeleitet werden.
o N \ " ' : . . . ’ : ich i achenwasserabflusses grundstiicksbezogene 2.
d . Art den im Bereich des Plangebietes zur Verwendung empfohlen: | 6.3  Im Geltungsbereich ist zur Drosselung des Oberfléc
zf:aa:riltcr:nlzZ?:::zz:\c;zr;nf : r/:g:e; Q:::i?xe’i;ng:hgezrii?:;ﬁgﬁ g:r:ang?/elet;r\;etrdes 12 ;ZE;r:;dfzr daesn;:eu;:;iet. Bergahorn (Acer §seudoplatanus) Hainbuihe (pCarpinus betulus) | @ Anpflanzen Baume CCD Anpflanzen Straucher Regenruckhalteanlagen vorzusehen die mit maximal 1,51/s die 6ffentliche Anlage des ZWA Der Gemeinderat hat am 31.03.2025 (Beschluss Nr. 01/03/2025) den Entwurf des Bebauungs-
Landratsamtes Erzgebirgskreis anzuzeigen. Uber notwendige MaRnahmen wird standortbezogen Rotbuche (Fagus sylvatica), Gem. Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Hainichen im Sti'eg.litzweg benutzen.. Diese Voltfmina missen sich selbsténdig gedrosselt Slar:.es, I\tAaBStab 1:500 mit Begriindung beschlossen und zur Verdffentlichung / Auslegung
anisaiaHaR. Traubenkirsche (Prunus padus), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), sonstige Planzeichen entleeren, wobei die Entleerungszeit unter 2 h liegen muss. SRR Gemeinde Amtsber
Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata). — : 7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastend Flédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) g
4 Radonschutz Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) 1 Die mit Geh- und Fahrrechten (W ht) belegte T fasst die Geh- und Eahrrecht Q‘7 2 =
Das Plangebiet liegt in einem festgelegten Radonvorsorgegebiet (Allgemeinverfigung des Straucher fiir das Baugebiet: Roter Hartriegel (Cornus sanguineum), Haselnuss (Corylus £ . e g't T" = :d"eckte”"( ege(;'ec k')' :- egte ras:: UE alss ': e éu:d t? :(rec fe Datum: 18.06.2025 Erzgeb"'gSkrelS
Sachsischen Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie vom 19.11.2020, in Kraft avellana), WeiRdorn, Gruppe (Crataegus spec.), Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra), | . er Fllgen..ur:::) 72n0 Ger a kue erI]D'Ltjtn Zdu r?nAlgenh— noch iesizuiegenaen - Lrundasilcse au dlgermeister
getreten am 31.12.2020 zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in Innen- Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina agg.), Schwarzer Holunder (Sambucus ‘ Hinweise Nutzungsschablone em Flurstic emarkung Dittersdorf (Anwohner). \
raumen nach § 121(1) Satz 1 Strahlenschutzgesetz). In diesem Gebiet gelten Anforderungen fiir nigra), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus). \/ Flurstlicksgrenze Qﬁtgjgga“""he" Bauweise 8 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ’ ) ) _
den Bau von Gebsuden. Diese mussen so geplant und gebaut werden, dass das Eindringen von : h 869 . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB), ArtenschutzmafBnahmen Der Inh.alt der Bekanntmachun:g und'der. Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung Wl_eren in _
) i . ) P 13 Vermeidungsmalnahmen Artenschutz zB. 889 Flurstiicksnummer Ghindiadbenzshl ST ——— 8 eI Mesketan der Zeit vom 08.04.2025 bis einschlieBlich 14.05.2025 nach § 3 Abs. 2 BauGB im elektronischen % N
Radon aus dem Boden in Gebaude verhindert oder erheblich erschwert wird. V 1: Erhaltung der vorhandenen Gehélze / strukturierter Griinflichen auRerhalb der Baufelder. ' - ReCKENPRanZU] AmtsBlat der Getiehde N5, 8 vorm 02.04.2025, auf det [ntermietsslis dor Bamaings V4 A\ Y
. % : " s C i ; ‘ Bemafdung in Meter Auf den festgesetzten privaten Griinflachen ist zur Randeingriinung der Wohnstandorte auf ' o ’ / e\t :
Die zu erhaltenden Baumbesténde sind wéhrend der Bauphase zu schiitzen. Dabei sind die i Zahl der Vollgeschosse| OK max. (m) (www.amtsberg.eu) sowie auf dem Zentralen Internetportal des Landes Sachsen ¢ i\ BY \
5 Baugrunduntersuchung . : 0 . _— B mindestens 75% der Flache eine Pflanzung mit heimischen, standortgerechten Vogelnéhr- ' g . N nillan _ ol
; : - ; Vorgaben der DIN 18920:2014-07 (Vegetationstechnik im Landschafstbau - Schutz von Baumen, 7385 Héhenlinien, Abstand 1,0 m o (www.buergerbeteiligung.sachsen.de) veréffentlicht. Zusatzlich zu der Versffentlichung im Internet o] .
ImEsEie geplantsrEagmatRshmEn salieicine SugmindURlereUehng I eknung an-e Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) umzusetzen, einzuhalten und geholzen vorzusehen (artengerechte Pflanzabsténde in Hecken 1 St. / 3 m?). Zur Verwendung : , - o affantli | . " Vool Sl tEal A
DIN 4020 / DIN EN 1997-2 durchgefiihrt werden. Hierbei soliten vorhandene Geodaten des i g ’ Gebaude (Bestand) empfohlene Arten (Straucher mindestens 2xv, Hohe 60-100, 3 Triebe) sind unter den \"/"V“f_r:e" :':_U“te('/ag?f’; '“:I_‘"r?' Ze':’?‘t": d“rt ch eine _°‘:e“"'°he g‘rﬁlegung hZ“r Veﬁuglé“ii’e:t: L X ) =
5 i 5 i i g ; : = . N . " ahrend dieser Veréffentlichungsfrist konnten von jedermann Stellungnahmen zum Entwurf des ] (/s Ve
DAGHS: I._anfiesamtes SN ET, LadeMSChaﬂ und Qemogle recherchiert und e V 2: Die Beseitigung von Vegetationsbestinden (sofern unvermeidbar) bzw. der Beginn der ! Gebaude Nachtrag (Geoportal Sachsen) textlichen Hinweisen genannt. Die Geh6lzpflanzungen sind fachgerecht auszufithren, durch - , 5 ; 7 e O App A,
- e ; i ) . N . Bebauungsplanes angegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei / N LT (e S .
beriicksichtigt werden. Ggf. erforderliche hydrogeologische Untersuchungen (Versickerungs B nahmen ist ieweils aulerhalb der Brutzeit der Vaael und somit von Oktober bis Februar den jeweiligen Eigentiimer der Fliche dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang : bt . e Nz WX
eigenschaften des Untergrundes) sollten in die Baugrunduntersuchung integriert werden. Alle aHing rr:a TS J 9 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache 5ii Breclzeh. der Beschlussfassung Uiber den Bebauungsplantnberiicksichtigt bleiben. T3 an
. . " . . vorzunenmen. onnom ) ) o . ) ) '
ESHRRCNISEICIgEMIERISSaEing I3cSauis Kre'S'anW'rtS”C haﬂs1'5ugd iof(es\s,;hzzgﬁéetz V 3; Reduzierung der Beleuchtung von Gebaude und Verkehrsflachen auf ein Mindestmaf FR 2u belastende Fliche mit Fahr- / Gehrechten zu Gunsten der Anwohner 8.2  Zur Begriinung der Bauflachen ist je angefangene 100 m? versiegelter Grundstiicksflache) ein L g7 S
: e ] 3 : N 0dSchG). tma ] . _ ] _ _ , i ‘
gle.s;r ZUStar}dlgth geolc.Jgtlzc.;htlaBn Eel:;r:e ezul:l:gerBfgﬁlrJenrg :;nsi;?n :tr;i(lﬁn . ?Iti:ChSt remafg Geo_) (raumlich) bzw. eine bedarfsbezogene Mindestzeit (zeitlich); Abstrahlung nach unten in einem O-bst oder Laubbaum (Laubbaum: Stammumfang mlnd." 12 .14 cm; Obs.tbal-Jm. S:tammumfang Bsiuris 16,06, 9625 5 ~ 8 .;,/_ \.
e|. odenaufschlussen ist die Bohranzeig g gsp g geringem Winkel; geringe Leuchtpunkthdhe; Leuchtmitel mit geringem Ultraviolett- und Blau- _ . mind. 10 - 12 cm) als Hochstamm zu pflanzen. Dl.e Geholze sind durch die Eigentimer der H— \ /0 \
logiedatengesetz (GeolDG) zu beachten. anteil im Lichtspektrum Teil B Textteil Grundstiicke dauerhaft zu erhalten und bei natiirlichem Abgang durch Neupflanzungen ent- PR Bittersdor .\
6 Leitungszone V 5: Vermeidung von Vogelkollisionen: Verwendung von Glas mit geringem AuRenreflexions- _ sprechender Art zu ersetzen. 4. . N L S jESap ey Ui b0 UL :
In allen Straen und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs- grad von max. 15% in Verbindung mit zusatzlichen kontrastreichen Markierungen im Zusammen- | | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und §§ 2 - 23 BauNVO) 8.3 Im Wohngebiet des Bebauungsplanes sind alle Flachdécher auf Nebengebsuden, Garagen Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die von der Planung bertihrten Behérden und \ X BN \
zone in einer Breite von ca. 0,6 m fiir die Unterbringung der Leitungslinien vorzusehen. hang mit gréReren verglasten Strukturen. 1 Artderbaulichen Nutzung (§§ 2 - 11 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und Carports mindestens extensiv zu begrtinen. Die Mindeststérke der Dran-, Filter- und PSS agar SHEEICHEF EERIORIEMES S Arbs ERaUtR g Schiplen Yeg 6604202 iaur AR 1) ™\
Hinsichtlich eventuell geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische 11 Eswird ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gema® § 4 BauNVO festgesetzt Vegetationstragschicht betrégt 8 cm. Fiir die Begriinung sind geeignete Graser-, Kréuter- Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert w AMIS ig&:‘g‘ ALNE /,/ j
i 51" ¥ 5 : g ’ und Sprossenmischungen aus heimischen Arten zu verwenden. Die Begriinung ist dauerhaft i ‘ o (=
Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen zu 12 Folgends Nuzahgensind zulsssky: e | it : (..f.}u"-‘_
peachten. R.eChthrgndlage.n . . . - die Errichtung von Wohngebauden (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) 8.4 Bis auf die notwendigen Zufahrten, Zuginge sowie Fahr- und Stellplatzflichen ist der gesamte Datum: 18.06.2025 '» -
7 Vermessungs- und Grenzpunkte Diese Bauleitplanung ist auf der Basis nachfolgend beschriebener Rechtsgrundlagen erarbeitet und - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe AuRenbereich gértnerisch zu gestalten. Schotter- und / oder Kiesgarten sind unzuléssig (siehe S R
Im Planungsgebiet befinden sich Vermessungs- und Grenzpunkte. Diese sind wéhrend der im Verfahren behandelt worden: (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) sowie VermeidungsmaBnahme Artenschutz V4). 5
Baumafinahme nicht zu veréndern oder zu beseitigen. Gefahrdete Vermessungs- und Grenz- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |. S. 3634), das - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 B8 Dl estassatini Bepflazupssmaknahinien Sintl Soamestens indsnt, VeseiHtbrepetiods ach D‘er Gemelnderat het die zu dem Enwurf vorgebrachten Anregungen dor Bshtrdenund der
punkte sind vor den Baumalinahmen sichern zu lassen (§§ 6 und 27 Sachs. Vermessungs- zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist. Nr. 3 BauNVO). Errichtung der jeweiligen Gebaude umzusetzen und fir die Dauer der Betriebszeit fachgerecht , R P _ , e it "
und Katastergesetz SéchsVermKatG) 13  Folgende Nutzungen werden gema § 1 Abs. 5 BauNVO als nicht zuldssig festgelegt: _ e e sonstigen Trager offentlicher Belange am 16.06.2025 (Beschluss Nr.: 02/06/2025 bis 82/06/2025) @ auung Sp an u ang
! Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke i DQ e oilfarer ?m i Get?ietes dienende'n S ohank-iundlSelsenischean 6 4 Abs , zu pflegen. Fiir die Anpflanzungen gelten eine Fertigstellungspflege sowie eine 3-jahrige abschlieBend abgewogen worden. Das Ergebnié ist mitgeteilt worden. ] )
8 Denkmalschutz in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | 8. 3786), die durch Artikel 2 des ; Nle2 eé NVOQ)] 9 P ' Entwicklungspflege geméR DIN 18919. 7, . in Amtsberg OT Dittersdorf
Die ausfiihrenden Firmen auf ihre Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 SachsDSchG Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist. e SRS 8.6  Bei der Verwendung des Pflanzenmaterials ist gemaR § 40 Abs. 1 Satz 4 Nr. 4 BNatSchG // 07 2 PN -
hinzuweisen. Eine Beeintrachtigung der Denkmalschutzobjekte ist auszuschlieien. . . : , 1.4 Diefolgenden Ausnahmen nach § 4Abs. 3 BauNVO werden gemals § 1/Abs. 6Nr. 1 BauhlVO darauf zu achten, dass ausschlieBlich gebietseigene Gehdlze des Vorkommengebiets 3 Siid- Datum: 18.06.2025 ! (/(M(\‘b 'V‘Sie‘yge.lf ol gemaB § 1 3a BaUG B
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) als Verordnung Uber die Darstellung des Planinhalts nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: seliaifechiss Hinak tnd Bsrdiand® ziiEssiaaind - 10.Uo. . l P esdy Y
9 Kampfmittel vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 - Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) 6 - e eister i
Sollten bei der Bauausfiihrung verdéachtige kampfmittelédhnliche Gegensténde gefunden werden, (BGBL. | S. 1802) gedndert worden ist. - Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) 9 MaBnahmen zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 6. P4 B
so ist die Bautatigkeit unverziiglich einzustellen, der Sachs. Kampfmittelbeseitigungsdienst zu ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB), Vermeidungsmafnahmen Artenschutz Der Bebauunasplan bestehend der PI ich d den textlich Ta tsetzt d
i ) : = hai % Bek h 11.05.2016 . ) ’ gsplan bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde .
kontaktieren und die néchste Polizeidienststelle zu informieren. Schslsche Bauoranling (S4cheE0) in der Rassung cer Bekanntmachung vom | 2 MaBderbaulichen Nutzung/(S3 16'-21 Bautivo, § 9Abs. 1 Ne 1BauGE) 9.1 V1: Erhaltung der vorhandenen Gehblze / strukturierter Griinflachen auRerhalb der Baufelder. | : 2 et | Di Sachsen Consult Zwickau
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.03.2024 (SachsGVBI. _ _ . . ) ) ) s am 16.06.2025 (Beschluss Nr.: 83/06/2025) vom Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die _ _ |
10 Immissionsschutz S. 169) geandert worden ist 2.1 Es wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschoss- Die zu erhaltenden Baumbesténde sind wéahrend der Bauphase zu schiitzen. Dabei sind die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilli Ingen|eur_ und Architekturbiro
Die Einhaltung der Abstandsregelung fiir Schornsteinaustrittséffnungen gema § 19 Abs. 1 Nr. 2 o ] ) . flachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Vorgaben der DIN 18920:2014-07 (Vegetationstechnik im Landschafstbau - Schutz von ’ P e—— T — — P v———
der 1. Bundes-Immissionsschutzverordnung als zwingende Voraussetzung firr die Zulassung des | Sdachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.2  Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird auf 2 Voligeschosse begrenzt. Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) umzusetzen, i
Betriebes von Kamindfen und Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe ist bei der Gebaude- 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die ZUI.etZt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.05.2024 einzuhalten und zu kontrollieren. Datum: 18.06.2025 MaRstab 1:500 Juni 2025
: (SachsGVBI. S. 500) geandert worden ist. S o
planung vorsorglich zu beachten. eister




